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Onsdag den 6. januar 2016 kl. 19.00 afholdtes ekstraordinzer generalforsamling i A/B Haabet i Beboerlo-

kalet i foreningens ejendom. Generalforsamlingen havde fglgende:
DAGSORDEN:
1. Valg af dirigent.

2. Bemyndigelse til bestyrelsen til at indgé en samlet aftale med Nordea. Aftalen bestar af felgen-

de hovedelementer:

- Forleengelse af fastrenteperioden pa lanet pa 55 millioner. Det sikrer en fast rente pa om-
kring 2,08 % 10 ar (til 31. december 2025). Den ekstra sikkerhed medfgrer en rentestig-
ning pa ca. 0,23 %

- Afdragsfriheden pa lanet forleenges tilsvarende til 31. december 2025

- Traekningsretten pd kassekreditten saenkes fra 18 til 14 millioner kroner. Den er p.t. truk-

ket med ca. 8 millioner kr.
3. Eventuelt

Formand Bjgrn Klinke bgd pa bestyrelsens vegne velkommen til foreningens ekstraordinaer generalfor-

samling.

Ad. 1 - Valg af dirigent

Formand Bjgrn Klinke foreslog pa bestyrelsens vegne advokat Henrik Qwist som dirigent. Advokat Henrik

Quwist blev valgt som dirigent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet i henhold til foreningens vedtaeg-
ter, samt at ingen fra forsamlingen efter opfordring havde indvendinger mod generalforsamlingens lov-
lighed.

Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens 122 medlemmer var 51 repraesenteret heraf 29 ved fuld-
magt. Pa den baggrund konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig
til behandling af dagsordenens punkt 2, idet beslutningen kan vedtages ved simplet flertal jf. vedtaeg-
tens § 24, stk. 4, 2. led.

Som referent blev Advokat Henrik Qwist tillige valgt. Referenten praeciserede, at referatet ville blive ud-

arbejdet som et beslutningsreferat.



SVEJGAARD | GALST| QWIST

ADVOKATAKTIESELSKAB

Ad. 2 — Bemyndigelse til bestyrelsen til at indgad en samlet aftale med Nordea

Formand Bjgrn Klinke gennemgik pa bestyrelsens vegne oplaegget til aftale med Nordea. Bjgrn Klinke
henviste til indkaldelsens bilag 1 og 3.

1 2015 er foreningens 2 store |an i Nordea blevet omlagt/refinansieret. Lanene er blevet omlagt til en la-
vere rente, hvilket har givet foreningen betydelige besparelser.

Nu foresldr bestyrelsen, at foreningen indgér aftale med Nordea om en forleengelse af fastrenteperioden
pa foreningens 1an pa kr. 55 mio. Forleengelsen af fastrenteperioden kan ikke ske til en lavere rente, end
den foreningen har i dag, men en marginalt hgjere, men til gengeeld vil denne stadigt lave rente vaere
sikker i yderligere 10 ar.

I indkaldelsen er rentestigningen opgjort til ca. 0,23 %, hvilket vil betyde en forgget renteudgift pa ca. kr.
126.000 arligt.

formand Bjgrn Klinke redegjorde for drsagen til, at bestyrelsen ser det som en fordel for foreningen.

e Rentesikkerhed i 10 ar

e Mere overskuelig finansieringsplan som er lettere at forklare kgbere af andelsboliger

e Bedre sikkerhed for foreningens lange budgetter og derved mulighed for at lave lange budget-
ter

e  Stiger renten med kun ca. 0,9 % bliver foreningens swap-aftale positiv

e Enswap-aftale betyder alene fast rente for foreningen

e Foreningen opnar pa alle lan fast rente og afdragsfrihed frem til 31. december 2025 — 10 ar

Advokat Henrik Qwist preeciserede, at de negative markedsvaerdier p& foreningens renteswapaftaler
med Nordea ikke pavirker foreningens andelsvaerdier. Dette skyldes, at andelsvardierne i foreningen
igennem flere ar er blevet fastsat efter bestemmelsen i andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2 a); ejen-
dommens veerdi fastsattes til anskaffelsesprisen. | denne beregning skal den negative markedsvaerdi pa

foreningens renteswapaftaler ikke medregnes.

Formand Bjgrn Klinke redegjorde for foreningens traek pa kassekreditten. Foreningens har en traeknings-
ret pa kr. 18 mio. | 2013 var foreningens traek ca. kr. 14 mio., men nu er dette traek blevet reduceret til
ca. kr. 8 mio. Derved er foreningens renteudgifter til kassekreditten tilsvarende faldet med ca. kr.

300.000 drligt. Pa den baggrund er der ikke behov for at have en traekningsmulighed pa op til kr. 18 mio.

Formand Bjgrn Klinke redegjorde endeligt for, at renten siden udsendelsen af indkaldelsen er faldet,
men renten laegges fgrst endeligt fast, nar generalforsamlingen har godkendt bemyndigelsen og derved

besluttet laneomlaegningen, og nar aftale indgas med Nordea. | indkaldelsen er den nye rente oplyst til
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omkring 2,08 %. Bjgrn Klinke oplyste, at renten nu er under 2,0 % Foreningens forggede renteudgift for-
ventes derfor at ligge pa ca. kr. 100.000.

Formand Bjgrn Klinke og advokat Henrik Qwist besvarede spgrgsmal fra forsamlingen.

Herefter opsummerede dirigenten indholdet af bemyndigelsen saledes:

Generalforsamlingen giver bestyrelsen bemyndigelse til at indga en samlet aftale med Nordea. Dels om
foreningens |an kr. 55 mio. Dels om foreningens kassekredit med en traekningsret pa kr. 18 mio. Aftalen
har fglgende delelementer:

e Foreningens renteswapaftale indgaet vedrgrende foreningens Ian pd kr. 55 mio. forlaenges i 10
ar til 31. december 2025. Det sikrer foreningen en fast rente i 10 ar.

* Afdragsfriheden pd foreningens ldn pa kr. 55 mio. forleenges tilsvarende til 31. december 2025.

e Foreningens kassekredit med maksimum kr. 18 mio. nedszaettes til maksimum kr. 14 mio.

Dirigenten preeciserede, at i det omfang bemyndigelsen vedtages, vil den vaere geeldende indtil forenin-
gens ordinzere generalforsamling 2016. Samtidig saettes der den begraensning pa bemyndigelsen, at den

alene gives til at indgd en aftale, som vil medfgre en forgget renteudgift for foreningen pa under kr.
140.000 arligt.

Herefter satte dirigenten bemyndigelsen til afstemning med fglgende resultat:

Eori: 51

Imod: 0

Hverken for eller imod : 0

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen enstemmigt havde vedtaget en bemyndigelse til besty-
relsen som den foreslaede.

Det kan oplyses, at aftalen af bestyrelsen blev effektueret med Nordea torsdag den 7. januar 2016.
Renten pa Ianet blev lagt fast pa 1,98 %. Dette svarer til en rentestigning i forhold til nuvaerende l3n
pa 0,13 %, hvilket svarer til en forhgjet renteudgift pa under kr. 100.000 arligt.

Ad. 3 — Eventuelt

Dirigenten oplyste, at under dette punkt kan alt diskuteres, men intet vedtages.

Bestyrelsesmedlem Vagn Lauersen orienterede om foreningens opgangsprojekt.
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Opgangsprojektet betales af foreningens Igbende driftsoverskud. Bestyrelsen har holdt made med for-
eningens revisor, og det ser ud til, at foreningen far et driftsoverskud i 2015 pa kr. 3 mio. og det samme i

2016. Opgangsprojektet koster ca. kr. 6 mio.

Arbejdet starter i uge 2. Fgrste prgveopgang er Amagerbrogade 14, og den forventes feerdig i uge 10.
Herefter gennemfgres nyt udbud for opgangene i efteréret 2016, og arbejdet med de @vrige opgange

igangsaettes umiddelbart herefter. Arbejdet forventes at straekke sig over ca. 2 ar.

| det omfang andelshaverne har bemazerkninger eller klager over arbejdets udfgrelse, specielt i den

kommende tid fra Amagerbrogade 14, kan disse bemaerkninger sendes pa mail til bestyrelsen.

I gvrigt oplyste Vagn Laursen, at foreningens hjemmeside indeholder en opsummering af alle projekter

og tiltag.

Her7fter haevede dirigenten foreningens ekstraordinzere generalforsamling 6. januar 2016 kl. ca. 20.05,

idet/han samtidig takkede for god ro og orden.
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